Mieter haben ein Recht darauf, Belege zu sehen

serie Einsicht ja, Zusendung
nein: Kopien von Belegen
stehen dem Mieter nicht zu.

LANDKREIS. Der Vermieter ist nicht
verpflichtet, mit der Betriebskostenab-
rechnung die Belege oder eine Kopie
auszuhdndigen. Der Mieter kann le-
diglich die Einsichtnahme in die Un-
terlagen (Rechnungen, Gebiihrenbe-
scheide) verlangen. Bei einer vermiete-
ten Eigentumswohnung gehort dazu
die Jahresabrechnung des Verwalters
fiir die vermieteten Wohnungen ein-
schliefllich der dazugehorigen Anla-
gen; nicht aber die beim Verwalter be-
findlichen Rechnungen. Der Mieter
kann grundsdtzlich Einsicht in die
Originalbelege verlangen. Dies gilt
auch bei gescannten Belegen (strittig).
Der Vermieter kann die Einsicht nicht
aus Griinden des Datenschutzes ver-
weigern. Die Einsichtnahme hat
grundsdtzlich beim Vermieter oder
dessen Beauftragten (Hausverwalter,
Rechtsanwalt) zu erfolgen. Nur aus
wichtigem Grund kann der Mieter
ausnahmsweise die Vorlage an einem
anderen Ort verlangen. Ein derartiger
wichtiger Grund liegt vor, wenn die
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Einsichtnahme beim Vermieter dem
Mieter nicht zumutbar ist, beispiels-
weise wegen personlichen Feindschaf-
ten oder bei grofler Entfernung oder
Krankheit des Mieters.

Es ist eine Frage des Einzelfalls, ob
der Vermieter im Rahmen der Be-
triebskostenabrechnung bereits die
Belege versendet. Dies bedeutet einer-
seits einen erheblichen Kostenauf-
wand, der eigentlich nur gerechtfertigt
ist, wenn damit zu rechnen ist, dass da-
mit Einwendungen der Mieter bereits
im Keime erstickt werden. Wer Belege
nicht mitschickt, muss beachten, dass
dem Mieter ein Einsichtsrecht zusteht.
Dieses Einsichtsrecht muss ihm ge-
wahrt werden. Die Verweigerung der
Beleg-Einsicht stellt eine Verletzung
der vertraglichen Nebenpflicht dar
und fiihrt dazu, dass ein etwaiger Sal-
do aus der Betriebskostenabrechnung
fiir den Vermieter gerichtlich nicht
durchsetzbar ist. Riumt der Vermieter
dem Mieter dagegen die Moglichkeit

des Einsichtsrechts ein, ohne dass der
Mieter dies wahrnimmt, kann dies fur
den Vermieter von Vorteil sein. Ein
Mieter, der die Kostenansdtze der Ab-
rechnung bestreitet, ohne von seinem
Einsichtsrecht Gebrauch gemacht zu
haben, wird prozessual nicht bertick-
sichtigt.

Der Vermieter kann auch versu-
chen, wenn ein FEinsichtsrecht nicht
vorteilhaft erscheint, gegen Kostener-
stattung die Belege zu tibersenden. Ei-
nen Anspruch hierauf hat der Vermie-
ter nicht. Dies funktioniert nur, wenn
dies im Mietvertrag so vereinbart oder
der Mieter damit einverstanden ist.
Welche Kosten hierfiir in Ansatz ge-
bracht werden konnen, ist umstritten.
Die Betrage reichen von zehn bis 50
Cent zuziiglich Portokosten.

Achtung Falle:
Einsichtstermine

Der Vermieter sollte beweisbar doku-
mentieren, dass er dem Mieter Gele-
genheit gegeben hat, in die Originalbe-
lege Einsicht zu nehmen. Deshalb soll-
te der Vermieter den schriftlichen
Weg wihlen, wenn zu erwarten ist,
dass der Mieter nicht kommen wird,
spater aber behauptet, er hitte kein
Einsichtsrecht gehabt. Dabei sollen
verschiedene Termine angeboten und

vielleicht der Mieter aufgefordert wer-
den, Gegenvorschldge zu unterbreiten,
falls einer der Termine nicht passt.

=» Merke: Der Vermieter ist nicht ver-
pflichtet, Belege mit der Betriebskosten-
abrechnung zu verschicken. Der Mieter
hat ein Recht auf Einsicht, nicht aber ein
Recht auf Ubersendung von Kopien.
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